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POR QUE ELEGIR
RGS TITLE

A la hora de tomar una decision tan importante como la compra de una vivienda, ;por qué no elegir una empresa
de liquidacion que sea un lider establecido en la industria? Nos enorgullecemos de nuestra capacidad para

satisfacer las necesidades de nuestros clientes con un servicio impecable y experiencia en la industria.

;Qué es lo que nos distingue?

SERVICIO AL CLIENTE INCOMPARABLE

RGS ha establecido el estandar en nuestra industria por mas de 25 anos. Nuestra
experiencia y comprension de las liguidaciones inmobiliarias nos permite anticiparnos
a lo inesperado y siempre tener una solucion adecuada. Tenemos la capacidad de
adaptar nuestros servicios para satisfacer las necesidades individuales de nuestros
clientes. Nuestra empresa se dedica a hacer que cada transaccion sea fluida y sin
problemas para todas las partes involucradas; proporcionando a nuestros clientes con
el profesionalismo y el conocimiento que esperan.

SEGURIDAD

RGS se ha adherido a las normas de seguridad y cumplimiento para proteger y
mantener la confidencialidad de la informacion personal de sus clientes, una
preocupacion que es cada vez mas importante en el entorno normativo actual.

&

PROCESAMIENTO

RGS emplea un equipo con amplia experiencia en expertos de la industria de titulos. El
personal de procesamiento de RGS trabaja diligentemente para garantizar la eficiencia
y precision durante todo el proceso de cierre. Nos esforzamos por guiar a nuestros
clientes a través de una transaccion sin problemas, brindando a nuestros clientes el
mejor servicio en la industria.
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LISTA DE VERIFICACION PARA
COMPRADORES DE VIVIENDA

Esta lista de verificacion esta disponible para ayudarlo a prepararse con anticipacion para su cierre, para que pueda estar
seguro y preparado en su gran dia. Estamos disponibles para cualquier pregunta que tenga en el transcurso y queremos que
se sienta comodo con cada paso del proceso.
¢{QUE DEBE COMUNICAR A SU COMPANIA DE TiTULOS ANTES DEL CIERRE?

Cobertura de seguro de fitulo: ¢ basica o avanzada?

Poder notarial: es importante que todas las partes estén presentes en el cierre. Si por alguna razon todas las partes
obligadas a firmar los documentos no pueden asistir al cierre, haganoslo saber lo antes posible. Podemos hacer
arreglos para que se prepare un poder notarial o discutir opciones para un cierre por correo. Cualquier poder notarial
(POA) utilizado debe ser aprobado por nosotros, asi como su prestamista.

Propiedad: como desea obtener la escritura de su propiedad.
Prestamista; informacion de contacto de su prestamista.

Garantia de la Vivienda: Aseglrese que 1) planea comprar una garantia; 2) gué compania ha seleccionado para
proporcionar su cobertura de garantia.

Seguro de propietarios de vivienda (seguro contra riesgos): proporcione la factura o el recibo pagado.

Estudio del terreno (“encuesta’): Aseglrese que 1) desea una encuesta; 2) qué tipo de encuesta desea. Pongase
en contacto con su oficina local de titulos de RGS para obtener mas informacion sobre los diferentes tipos de
encuestas disponibles.

Termitas: una copia del informe de termitas o insectos que destruyen la madera.

Miscelaneos: comuniguese con su procesador de titulos de RGS para averiguar exactamente qué se necesita si hay
algo Unico/diferente en su transaccion. Por ejemplo: si la propiedad va a ser mantenida por una LLC o en un fideicomiso,
necesitaremos los documentos de la LLC o del fideicomiso.

¢{QUE NECESITARAS PARA EL CIERRE?

Una identificacion actual con fotografia emitida por el gobiemo (licencia de conducir, pasaporte). Algunos prestamistas
pueden requerir que proporcione dos formas de identificacion.

Haga arreglos para que sus costos de cierre sean transferidos con un minimo de 24 horas antes del cierre. Los
fondos transferidos permiten un répido registro y desembolso.

Una chequera personal.

¢{QUE NECESITAS RECORDAR DESPUES DEL CIERRE?
Cologue sus documentos importantes del cierre en un lugar seguro:
Declaracion de cierre/informacion de cierre (la necesitara nuevamente en el momento de la declaracion de impuestos)

Pdliza de seguro de titulo del propietario (necesitara esto en caso de que tenga que presentar un reclamo sobre
su seguro de titulo)

Escritura (con este documento se transfiere la propiedad)
Seguro de propietario de vivienda (seguro contra riesgos): mantenga una copia de este documento accesible

Complete su cambio de direccion con el Servicio Postal de los Estados Unidos, DMV, cuentas bancarias, cuentas de
inversion, seguro (automaovil, salud, vida), teléfono celular, companias de tarjetas de crédito y con sus otras facturas.

Pdongase en contacto con Servicios publicos para transferir sus servicios publicos existentes a su nuevo hogar o
establecer cuentas nuevas.

Tenga a mano la informacion de contacto de nosotros y su agente si tiene alguna pregunta después del cierre.



RGS TITLE

GUIA PARA COMPRADORES DE VIVIENDA

Comprar una casa nueva puede ser la inversion mas importante que hara en su vida. Es importante que tome
decisiones bien informadas. Para que pueda hacerlo de manera efectiva, es fundamental que comprenda
completamente el proceso y sus opciones. Valdra la pena el esfuerzo de hacer la investigacion.

Ya ha seleccionado un agente de bienes y raices y un
prestamista. La mayoria de los compradores en este
punto ni siquiera han considerado la importancia de la
compania de titulo gue va llevar a cabo el cierre. Gran
parte de lo que hace esta compania a menudo se pasa
por alto. La verdad es que, si no hacemos nuestro trabajo,
no obtienes las llaves de tu nuevo hogar. Somos el vinculo
entre encontrar una casa y ser propietario de una casa.

Nuestra parte en la transaccion es coordinar con todas las
partes, incluido el vendedor, el comprador, los agentes de
bienes vy raices y el prestamista. Somos responsables de
NUMErosos pasos entre la revision del contrato ratificado
y el cierre. Una de las responsabilidades mas importantes
que tenemos es el proceso de determinar si el titulo de su
propiedad es asegurable. La mayoria de nuestros clientes
no se dan cuenta del proceso y 1os problemas que pueden
ocurrir desde el momento en que se ratifica el contrato
hasta el dia en que se sienta a firmar el papeleo final.

Como agente de titulo, haremos una busgueda o resumen
de los registros de titulos locales para determinar la
‘cadena de titulo” y los embargos registrados, luego
examinaremos Y revisaremos los documentos de titulo
para determinar la asegurabilidad. Si se identifican posibles
problemas o defectos reales en el titulo; se abordan
cuestiones no resueltas (como hipotecas pagadas, pero
no liberadas, juicios contra personas con nombres similares)
y se abordan posibles problemas que podrian surgir en
el futuro (por ejemplo, reclamaciones de patrimonio/
testamento; embargos de hipotecarios). En Ultima
instancia, se emite una carpeta (folder) de titulo o
compromiso de asegurar, nombrando al asegurado e
indicando la cobertura que se proporcionara, enumerando
cualquier excepcion vy los requisitos que deben cumplirse
antes de emitir la pdliza. Al concluir el cierre, con los
requisitos cumplidos y para su tranquilidad, se puede
emitir la politica de titulo.

SEGURO DEL TiTULO DE PROPIEDAD

Desafortunadamente, no importa cuan competente se realice y analice la busgueda del titulo, no hay garantia de que el
titulo de la propiedad esté libre v libre de defectos. Una compania de seguros de titulo no garantiza un titulo claro, pero
lo asegura contra pérdidas resultantes de defectos de titulo cubiertos. En el caso de que haya un reclamo contra sus
derechos de propiedad en la propiedad como asegurado bajo su pdliza, el seguro de titulo del propietario interviene y 1o
protege. El seguro de titulo lo protege de esos posibles reclamos contra sus derechos de propiedad y su compafia de
seguros de titulo cubrira el costo vy las tarifas asociadas con la defensa contra el reclamo.

Para reforzar esta idea, agui hay una comparacion: Imagine que, para obtener un seguro de salud, primero debe ir a un
meédico para un chequeo vy recibir un certificado de buena salud. En esa cita, el médico dice que todo parece normal

y que ahora es elegible para comprar una pdliza de seguro. Después de recibir un certificado de buena salud, usted
elige no comprar un seguro de salud pensando, ¢ por qué realmente lo necesito? El hecho de que estés sano ahora no
asegura que vayas

a mantenerse saludable. Elegir comprar un seguro de salud lo cubriria en caso de que surjan problemas de salud mas
adelante. La compra de seguro de propiedad es similar. El hecho de que se haya completado una blsgueda de titulo
no significa que no surjan problemas de propiedad en el futuro. Sin un seguro de propiedad, podria enfrentar honorarios
legales significativos, costos e incluso la pérdida de todo o una parte de su hogar.

En el caso de que haya un reclamo contra sus derechos de propiedad en la vivienda, su compania de seguros de titulo
cubrira el costo y los honorarios asociados con la defensa contra el reclamo. Sin un seguro de titulo, podria enfrentar
honorarios legales significativos, costos e incluso la pérdida de todo o una parte de su hogar.

Su prestamista entiende que la compra de bienes y raices nunca viene sin riesgos. Como condicidn para obtener un
préstamo, su prestamista requerira que compre una pdliza de seguro de titulo del prestamista. Desafortunadamente, esto
solo proporciona cobertura al prestamista en caso de un defecto de titulo. Una pdliza de seguro de titulo de propietario
puede ofrecerle mayor tranquilidad al saber que el titulo de su inversion esta asegurado durante el tiempo que sea dueno
de la casa 'y después.

Es importante que conozca sus opciones de proteccion y pueda tomar la mejor decision para sus necesidades.

Las aseguradoras de titulos ofrecen dos tipos diferentes de pdlizas de propietario. La que compran con mayor frecuencia
los compradores de viviendas en el drea metropolitana de DC es la poliza Mejorada. El segundo tipo de cobertura del
propietario se conoce como la Pdliza Estandar. La poliza mejorada ofrece caracteristicas que no estan disponibles en la
poliza estandar, como proteccion contra falsificaciones posteriores a la poliza y embargos y cobertura de hasta el 150% del
precio comprado. *Un propietario que compra una poliza estandar solo podra recuperar el valor de la pdliza, que es el precio
de compra original de la casa. Hemos proporcionado una comparacion de las pdlizas de cobertura de propietario estandar
y mejorada para mostrar las caracteristicas adicionales proporcionadas por la pdliza mejorada que no se encuentran en
la pdliza estandar. Solo las personas fisicas (no las LLC o corporaciones) pueden comprar cobertura mejorada

Para apoyar esta idea, aqui hay un ejemplo: Por |0 general, se requiere que mantenga un nivel minimo
de seguro de automovil, llamado seguro de responsabilidad civil.

El seguro de responsabilidad civil es para el beneficio de otros conductores en caso de que dafne el automavil
de otra persona. Pero ¢qué pasa si algo le sucede a su automavil, como que su automovil es pérdida total, su
automovil es robado o golpea a un ciervo? Las aseguradoras de automaviles ofrecen una cobertura integral
para protegerlo si su automavil se dafa. Sin él, usted seria responsable de reparar o reemplazar su automovil
de su propio bolsillo. Las opciones de cobertura de seguro de propiedad estandar y mejorado son similares.
Una podliza estandar es suficiente para protegerlo en caso de que surjan problemas basicos, donde una poliza
mejorada ofrece el nivel mas alto de proteccion de seguro de pdliza disponible.



POLIZAS DE SEGURO DE HOGAR
ESTANDAR FRENTE A OPTIMIZADA

COBERTURA COMUN ESTANDAR OPTIMIZADA

Registro defectuoso de documentos v v
Documentos otorgados incorrectamente v v
Reclamaciones de un tercero por el derecho de propiedad v v
Falsificacion, fraude o presion previos a la constitucion de la pdliza 4 4 LOS TIPOS
Cléausulas restrictivas o servidumbres no registradas v v DE POSESION DE LA PROPIEDAD
Gravamenes registrados previamente que no figuran en la poliza v v
S . También debe considerar como desea mantener el titulo de la propiedad. Como persona fisica, puede tener el titulo
Innegociabilidad del del titulo v v S ‘ o , , ‘
como propietario Unico si solo una persona es propietaria de la propiedad o conjuntamente con otras. Cuando tienes el
La pdliza beneficia a cualquier persona que herede la propiedad de un asegurado 4 v titulo conjuntamente, tienes varias opciones. Los cuatro tipos de posesion de la propiedad son:
Distincion entre el derecho de acceso legal a la propriedad y acceso permitido v v
Asegura al fiduciario de su fideicomiso de planificacion patrimonial v v
L - . _ PROPIEDAD EXCLUSIVA
Asegura a a los beneficiarios de su fideicomiso al momento de su fallecimiento v v
X X Solo una persona es propietaria de la propiedad.
COBERTURA COMUN ESTANDAR OPTIMIZADA
Aumento automatico de la cobertura hasta un 150 % no basado en la inflacién v
Falsificacion posterior a la constitucion de la poliza v INQUILINOS EN COMUN
Usurpacion en la propiedad asegurada posterior a la constitucion de la pdliza v Dos 0 mas personas tienen un porcentaje de derecho en la propiedad. No es necesario
, que el porcentaje de propiedad sea igual; Cada parte tiene derecho a vender su parte,
Derecho al acceso real de vehiculos y peatones v . . . . .
y con la muerte de cualquiera de los propietarios, el derecho del propietario en la

Hasta $25,000 de cobertura por determinados siniestros debido a infracciones de permisos de v propiedad pasa a los herederos del fallecido.
obras*®
Hasta $25,000 de cobertura por determinados siniestros debido a infracciones existentes de leyes v
en materia de subdivision*
Dario estructural posterior a la constitucion de la pdliza para extraccion de minerales por parte v INQUILINOS ASOCIADOS
de terceros Propiedad tomada por dos 0 mas personas al mismo tiempo en partes iguales con
Infraccion de clausulas restrictivas identificadas en la pdliza: un derecho de posesion. Siun propietario muere, su interés pasa automaticamente al

Que da lugar a la pérdida a partir de la correccion o removimiento v propietario o propietarios restantes.

Que da lugar a la pérdida del derecho de propiedad v

Que da lugar a la pérdida del uso si se prohibe la vivienda unifamiliar v
Forzoso de estructura; eX|stenltes que: - / INQUILINOS EN SU TOTALIDAD

Usurpan una servidumbre identificada en la pdliza

Infringen la linea de edificacion identificada en la pdliza v Los propietarios son una pareja legalmente casada que posee la escritura de la propiedad

Usurpan el terreno de los vecinos* si se trata de una pared o cerca divisoria** v junto con el derecho de supervivencia. Si uno de los de propietarios fallece, el

sobreviviente toma posesion de la propiedad exclusiva, excluyendo a los herederos del

*Deducible del 1 % del importe de la pdliza 0 $5,000, lo que sea menor. **Cobertura maxima de $25,000. conyuge fallecido P prop Y



EL PROCESO DE CIERRE

Cuando usted solicita un préstamo, su prestamista debe proporcionarle una divulgacion estandarizada llamada estimacion
del préstamo. La estimacion del préstamo incluye cosas como el monto del préstamo, la tasa de interés, estimado del
pago mensual, los costos del préstamo (incluidos los cargos de la compania de titulos), asi como las tarifas de registro y
otros cargos por 10s senvicios necesarios como la transaccion de cierre. Tenga en cuenta que esto es solo un estimado

y, Si bien el prestamista debe divulgar estos cargos y ser exactos dentro de ciertas tolerancias, es posible que no refleje la
cantidad total de dinero que necesita llevar al cierre..

Cuando recibimos su contrato de su agente de bienes y raices, hacemos lo siguiente:

Nos ponemos en contacto con la oficina local para

o L . verificar el monto de los impuestos a la propiedad
Solicitamos una encuesta de ubicacion de la vivienda v determinar el porcentaje entre el comprador v el

segun lo solicite vendedor

Pedimos el resumen del titulo.

Revisamos el resumen del titulo para determinar la

105 . Nos ponemos en contacto con la Asociacion de
comerciabilidad y la asegurabilidad

Propietarios para verificar el monto de las cuotas
del propietario y determinar el porcentaje entre el

Revisamos la encuesta para detectar invasiones u
comprador y el vendedor

otros problemas en el perimetro

Coordinar la preparacion de la escritura con un

Trabajamos para resolver cualquier problema
abogado local

conocido del titulo
Obtenemos los documentos del préstamo del
prestamista vy la transferencia de los ingresos del
préstamo

No ponemos en contacto con el prestamista del
Vendedor para obtener la cantidad necesaria para
pagar los préstamos existentes del Vendedor

Preparamos la Documentacion de cierre si corres-

Preparamos el compromiso de seguro de titulo de oonde, y cualquier ofro documento requerido

acuerdo con los requisitos del prestamista

Nos ponemos en contacto con su prestamista para
programar cierre y preparar los documentos requeridos

Un abogado o agente de cierre con licencia llevara a cabo el cierre en nuestra oficina. Revisaremos los documentos de
clerre a medida que los firme, explicandole el propdsito general de cada uno. Dado que muchos de los documentos que
firmnaré en el cierre deben ser notariados, necesita traer al cierre una forma de identificacion actual y aceptable que contenga
su foto. Algunos prestamistas pueden requerir dos formas de identificacion. Ejemplos de identidad aceptables son una
licencia de conducir vélida, un pasaporte de los Estados Unidos o un pasaporte extranjero vigente sellado por el USCIS, o
una identificacion militar vélida de los Estados Unidos.

En el cierre, se le pedira que proporcione su dinero en efectivo para cerrar a través de fondos
transferidos por el banco. Se requiere que el prestamista le proporcione una informacion de cierre al menos tres
dias habiles antes de que cierre su préstamo. Para determinar la cantidad de dinero que necesita para el cierre, consulte
la informacion de cierre final que le proporciond su prestamista.

Ademéas de un intercambio de documentos v titulos de propiedad inmobiliaria en forma de escritura, una transaccion de
bienes v raices implica una serie de intercambios monetarios, no solo entre el comprador y el vendedor, sino también con
prestamistas, agentes de bienes v raices y gobiemos estatales y locales. La declaracion de cierre "ALTA” y la divulgacion
de cierre (“CD” por sus siglas en inglés) son los documentos gue reducen estos intercambios monetarios a un formato
escrito de “libro de contabilidad”, que representa todos los créditos y débitos al Comprador v al Vendedor. La declaracion

de cierre "ALTA" y la divulgacion de cierre “CD” detallan todos los cargos y creditos al Comprador y al Vendedor en un
formato simple y facil de entender, eliminando gran parte del misterio de los términos financieros de la transaccion de
bienes raices.

El dia del cierre, RGS revisara con las dos partes la Declaracion de Cierre ALTA y la divulgacion de cierre CD. Ambos
documentos detallan todos los costos y créditos de la transaccion. En las paginas siguientes hemos proporcionado una
muestra de estos dos documentos. Utilice el cédigo QR o la direccion de web a continuacién para obtener
una muestra personalizada de ambos documentos.

st

TitleCapture
https://rgstitle.titlecapture.com/login

Utilice nuestra plataforma electronica para generar cotizaciones de
titulos instantaneas, estimaciones de costos y ganancias del vendedor,
estimaciones de costos de compradores y mucho mas. No es
necesario registrarse.

Estos son los elementos que debera buscar en la declaracién de cierre alta. En Primer lugar,

verifiqgue que aparezcan los componentes y/o tarifas necesarias, y, en segundo lugar, que son exactos.

Exactitud de la informacion general del caso,
como nombres, direccion de la propiedad,
precio de venta, etc.

POCs (costos pagados fuera del cierre)
Inspeccion de plagas/peste

Prorrateo de impuestos Encuesta

Facturas diversas/adicionales

Cuotas de la asociacion de propietarios

Créditos: vendedor, prestamista o agente

Al revisar la declaracion de cierre, debe buscar todos los mismos elementos que verificd en la Declaracion de

cierre de ALTA. Ademas, también debe revisar la Declaracion de cierre para verificar la exactitud
de los siguientes elementos.

Tipo de interés Depositos en garantia

Pago Mensual Ajustes de tarifas si corresponde

Dos cosas a considera: Primero, la declaracion de cierre que recibid antes de la negociacion puede ser
diferente de la que recibio en el cierre. Recuerde esto cuando vaya a transferir sus fondos de cierre. Es una
buena idea que tenga una conversacion con su prestamista y la oficina de titulos de RGS antes de iniciar su
transferencia.

Segundo, la declaracion de cierre no incluira el lado de la transaccion del vendedor. Esto significa que no vera
los costos del vendedor, que aparecen en la declaracion de liguidacion de alta, en su declaracion de cierre.,



DESPUES DEL CIERRE

Para completar el proceso de liguidacion, después de recibir todos los fondos y documentos necesarios, hacemos lo
siguiente, segun sea necesario;

registrar la escritura, escritura de fideicomiso o
documentos de asuncion en los registros de
tierras en el juzgado del condado

enviar al prestamista el paguete de todos los
documentos firmados

pagar la(s) hipoteca(s) del Vendedor, si corres-
ponde, y obtener y registrar una liberacion de
las escrituras de fideicomiso del Vendedor

auditar la hoja de desembolso

desembolsar todos los fondos como se
muestra en la Declaracion de Liguidacion/
Divulgacion de Cierre

mantener los fondos necesarios para ser
depositados al cierre y desembolsar segun lo

N - ’ acordado
emitir la poliza de seguro de titulo

Por ultimo, damos la bienvenida a sus preguntas. No solo estamos felices de responder preguntas sobre
nuestras tarifas o los servicios gue brindamos, sino que también podemos ayudarlo a comprender o resolver la
mayoria de los problemas que pueden ocurrir durante el proceso de compra de una vivienda.

Al elegir una empresa de liquidacion, no solo compare precios, compare servicios. La mayoria de las companias de titulos
ofreceran una gama basica de servicios. Estos “elementos basicos” incluyen la preparacion y registro de los documentos
de cierre y el desembolso de fondos. Las companias de titulos que solo ofrecen estos servicios basicos pueden o no
ser mas baratas pero debe preguntarse si sus intereses se veran favorecidos al tomar atajos. Asi que haga preguntas:

¢ Trabajara la compania de titulos con su prestamista para evitar problemas de programacion, para asegurarse de que

se cumplan todos los requisitos del titulo v de la encuesta, y para resolver cualquier cargo inesperado del préstamo en el
momento del cierre? ¢ Trabajara la compania de titulos con su agente de bienes vy raices para garantizar el cumplimiento
del contrato de venta y alertarlos sobre cualquier problema potencial con el titulo o la encuesta? jLa compania de titulos
trabajara con usted para responder las preguntas que tenga sobre los documentos de cierre o el proceso de liquidacion
y le proporcionara los cargos finales de liquidacion tan pronto como sea posible antes de la liquidacion? ; Qué experiencia
tiene la empresa? ¢ Estaran disponibles en el futuro mucho después de que haya tenido lugar su liquidacion? Finalmente,
pregunte si la compania de titulos tiene profesionales experimentados y con licencia disponibles para usted y su agente
de bienes vy raices para ayudar a evitar o resolver los problemas potenciales que pueden ocurrir durante el proceso de
compra de una casa.

Nuestros profesionales de titulos con licencia y abogados que llievan a cabo acuerdos son empleados por nosotros solo
después de una evaluacion v verificacion minuciosas. Cuentan con una amplia experiencia en transacciones bienes y
raices y se han ocupado a los problemas que surgen en el proceso de compra de una vivienda. Nos basamos en

la experiencia de nuestro personal profesional para aseguramos de que le ofrecemos 10s servicios que necesita para
garantizar un acuerdo sin problemas vy eficiente.

En todos y todos los aspectos del proceso de cierre, estamos comprometidos con un excelente servicio. Creemos
que es fundamental para una inversion tan importante como su nuevo hogar.

GLOSARIO

Hipoteca de Tasa Ajustable (ARM): las tasas de interés de
este tipo de hipoteca se ajustan periddicamente hacia
arriba 0 hacia abajo, segun un indice financiero especifico.

AIR: tasa de interés ajustable.

Agente: actia en nombre de otro, representando los
intereses de esa persona y sirviendo como intermediario.

Declaracion de Cierre: proporciona un desglose detallado
de las tarifas que el comprador y el vendedor deben
pagar en el proceso de un cierre de bienes raices.

Amortizacion: un método para igualar los pagos mensuales
de la hipoteca durante la vida del préstamo, aunque la
proporcion de capital e interés cambie con el tiempo. En
la primera parte del préstamo, el reembolso del principal
es muy pequeno vy el reembolso de los intereses es muy
alto; al final del préstamo, esa relacion se invierte.

Tasa de porcentaje anual (TAE): el cargo financiero real de un
préstamo, incluidos los puntos v las tarifas del préstamo,
ademas de la tasa de interés establecida.

PA: pago ajustable

Solicitud: la presentacion de la informacion financiera de
un consumidor con el fin de obtener una extension de
crédito, y consiste en la presentacion del nombre del
consumidor, ingresos, ndmero de seguro social, direccion
de la propiedad, estimacion del valor de la propiedad,
monto del préstamo hipotecario solicitado.

Valoracion: un juicio experto del valor o el valor de una
propiedad.

Evaluador: trabaja en nombre de un prestamista y
proporciona un andlisis de mercado de la propiedad.

Valor evaluado: valor asignado a la propiedad por un
municipio con el fin de recaudar impuestos gue puede
diferir ampliamente del valor de tasacion o de mercado.

Asignacion de fondos: una instruccion a un tercero para
que transfiera fondos de la venta o hipoteca de una
propiedad directamente al agente de liguidacion de la
propiedad del contrato especificado.

La asuncion de hipoteca: el comprador asume la respon-
sabilidad por un pagaré hipotecario existente en poder del
vendedor. Esto esta sujeto a la aprobacion del prestamista,
quien debe estar dispuesto a aprobar al comprador y
liberar al vendedor.

Pago global: pago de una gran cantidad de capital
adeudado de una sola vez al final de algunos plazos de
préstamo.

Agente intermediario: un profesional de bienes y raices
gue generalmente tiene un nivel de formacion superior al
de un agente, y es el representante legal o propietario de
la oficina.

Dia laboral: definido de manera diferente para la estimacion
larga (le) frente a la declaracion de cierre (cd). Para

la estimacion del préstamo, un dia habil es un dia en el
gue las oficinas del acreedor estan abiertas al publico
para llevar a cabo sustancialmente todas sus funciones
comerciales. Para la declaracion de cierre, un dia habil
se refiere a todos los dias del calendario excepto los
domingos v feriados federales especificados en 5 U.S.C.
6103(a), como el dia de afo nuevo, el cumpleanos de
Martin Luther King Jr., el cumplearios de Washington, el
dia de los caidos, el dia de la independencia, el dia del
trabajo, el dia de la raza, el dia de los veteranos, el dia de
accion de gracias y el dia de navidad.

Agente del comprador (o agente de venta): trabaja con
el comprador para localizar una propiedad adecuada y
negociar una compra de vivienda exitosa.

Limite: sobre cuanto puede cambiar la tasa de interés en
una arm.

Opfc: oficina de proteccion financiera del consumidor y
entidad creada por la ley Dodd-Frank.

Clausura: consulte “acuerdo”.

Declaracion de cierre (CD): formulario obligatorio de opfc
gue reemplaza el hud-1 v til (veracidad en los préstamos)
en las transacciones afectadas, disenado para propor-
cionar divulgaciones Utiles a los consumidores para que
comprendan todos los costos de la transaccion. Este
formulario se entrega al comprador (consumidor) tres dias
héabiles antes del cierre.

Comision: tarifa (generalmente un porcentaje de la transaccion
total) pagada a un agente o a un agente intermediario por
los servicios prestados.

Condominio (condo): tipo de propiedad de bienes vy raices
donde el duefo tiene el titulo de una unidad especifica e
interés compartido en areas comunes.



Consumo: cuando el consumidor se obliga contractualmente
con el acreedor por el préstamo.

Consumidor: prestatario/comprador.

Condiciones: una condicion en un contrato que debe
cumplirse para que el contrato sea vigente.

Contrato: un acuerdo legal juridicamente entre dos 0 mas
partes en el que se establecen las condiciones para

el intercambio de valor (por ejemplo: intercambiado de
dinero por titulo de propiedad).

Clausula de conversion: una disposicion que permite
convertir un arm en un préstamo de tasa fija después de
un intervalo especffico.

Escritura: documento legal que transfiere formalmente la
propiedad de la propiedad del vendedor al comprador.

Pago anticipado: porcentaje del precio de compra que
el comprador debe pagar en efectivo y no puede tomar
prestado del prestamista.

Deposito de garantia: depdsito importante que se paga
cuando se firma el contrato de compraventa antes del
cierre

Capital: valor de la propiedad que posee el propietario
el propietario: el precio de compra mas la revalorizacion
mas mejoras, menos hipotecas y embargos.

Fondos: un fondo o cuenta en poder de un tercero
custodio hasta que se cumplan las condiciones de un
contrato.

Fannie Mae: es una asociacion hipotecaria nacional federal,

Corporacion federal de préstamos hipotecarios para la
vivienda (Freddie Mac)/asociacion federal nacional de
hipotecas (fnma, llamada “Fannie Mae”): corporaciones de
propiedad privada creadas por el congreso que compran
pagarés hipotecarios de prestamistas locales y son
responsables de los prestamos que la mayoria de los
prestamistas usan para calificar a los prestatarios.

Cargo financiero: el costo total, incluidos todos los
comisiones, puntos y pagos de intereses que paga un
prestatario para obtener un crédito.

Hipoteca a tipo fijo: las tasas de interés de este tipo de
hipoteca siguen siendo las mismas durante el plazo del
préstamo. Compare con “hipoteca de tasa ajustable”.

Fijo: una entidad reconocible (como una taza de inodoro,
un gabinete de cocina o unidad de luz) que esta
permanentemente unida a la propiedad y pertenece a la
propiedad cuando se vende.

Ebf: estimacion de buena fe proporcionada por el
prestamista en un formulario exigido por el gobierno
federal para revelar al prestatario los cargos estimados
para el cierre,

Seguro contra riesgos: compensa los danos a la propiedad
causados por peligros especificos, como el fuego vy el
viento. Una cobertura mas completa la ofrece el seguro a
todo los propietarios de viviendas.

Inspector de casa: proporciona un informe escrito completo,
objetivo e independiente sobre la condicion de una
vivienda, independiente sobre el estado de la vivienda,
los principales sistemas y componentes.

Informe de inspeccion de la casa: preparado por un inspector
de viviendas calificado para evaluar la estructura y los
sistemas mecanicos de una propiedad.

Hud-1: un desglose preciso de los costos de cierre
para vendedores y compradores (también conocido
como declaracion de liguidacion hud-1) requerido por
RESPA hasta el 3 de Octubre de 2015, luego solo en
las siguientes transacciones: heloc, reverso hipotecas,
moviles, casas, cooperativas, préstamos para fines de
consumo garantizados por bienes y raices comerciales.

Confiscaciones: otro término que a veces se usa para
las “finanzas” recaudadas vy retenidas por un prestamista
para pagar impuestos y seguros sobre la propiedad de
hipotecada.

Interés: el costo de pedir dinero prestado, generalmente
expresado como un porcentaje a lo largo del tiempo.

Derecho de retencion: un derecho de garantia sobre la
propiedad hasta que se pague una deuda.

Agente de ventas: a través de un intermediario establece una
relacion legal con el propietario para vender la propiedad.

Contrato de listado: acuerdo por el cual un propietario
contrata a un agente intermediario de bienes y raices por
un periodo especifico para vender una propiedad, por
Cuya venta el agente vy el corredor reciben una comision.

Estimacion de préstamo (el): formulario que reemplaza el
gfe y el il inicial disenado para proporcionar informacion
que ayuden a los consumidores a comprender las
caracteristicas, los costos y 0s riesgos clave del préstamo
hipotecario que estan solicitando. Informacion inicial que
se dara al consumidor tres dias habiles despues de la
solicitud.

Oficial de préstamos/asesor hipotecario: representante
de un banco u otra institucion financiera, que ayuda a
los clientes a identificar sus opciones de préstamo y
los ayuda a comprender y asegurar los términos de su
préstamo.

Valor de mercado: el precio que se establece por las
condiciones economicas actuales, ubicaciones vy
tendencias generales.

Hipoteca: derecho de garantia de un prestamista sobre
una propiedad hasta que se pague la deuda.

Informacion metropolitano regional de sistema (MRIS): un
sistema que proporciona a sus miembros informacion
detallada sobre las propiedades en venta.

Amortizacion negativa: un método para calcular pagos
mensuales fijos en combinacion con una tasa de interés
variable. Cuando los pagos mensuales no son suficientes
para cubrir los costos de los intereses, los intereses no
pagados se agregan al saldo del capital.

Cuota de originacion: cuota(s) de solicitud para procesar
un préstamo hipotecario propuesto.

PITI: principal, intereses, impuestos y seguros que forman
la base de los pagos mensuales de la hipoteca.

Punto: uno por ciento del principal del préstamo. Se
cobra ademas de intereses v tarifas.

Multa por pago anticipado: una cuota pagada por un pres-
tatario que paga el préstamo antes de su vencimiento.

Precalificacion: estimacion informal de la cantidad de fi-
nanciamiento que un prestatario potencial podria esperar
obtener, realizada antes de pagar tarifas de solicitud de
préstamo sustanciales.

Principal: una de las partes de un contrato; o la cantidad
de dinero prestada, por la que se cobran intereses.

Prorratear: dividir o valorar proporcionalmente.

Agente®: un agente de bienes raices con licencia y
miembro de la asociacion nacional de realtors®. También
pertenecen a la asociacion estatal y local de bienes y
raices.

Agente de bienes y raices: persona autorizada por el estado
para representar a las partes en la transferencia de
propiedad. Todo agente de bienes y raices es un agente
de bienes raices, pero no todos los agentes de bienes y
raices tienen la designacion profesional de un agente de
bienes raices.

RESPA: ley de procedimientos de cierre de bienes v raices.

Asentamiento: todas las transacciones financieras
requeridas para completar el cumplimiento/obligaciones
del contrato.

Encuesta: una encuesta de ubicacion de la casa (también
conocida como encuesta de mejoramiento fisico), que
es el tipo de encuesta que generalmente requieren de
los prestamistas y los suscriptores de seguros de titulo.
Si un comprador planea hacer mejoras a la propiedad,

0 quiere poder ver la linea de la propiedad en el lugar,

se puede ordenar un levantamiento de limites (también
conocido como levantamiento de replanteo). El costo de
un estudio de limites suele ser el doble 0 mas del costo
de un estudio de ubicacion.

Consejo: porcentaje de interés total: monto total de interés
pagado durante la vigencia del préstamo, expresado
como porcentaje del monto prestado.

Titulo: propiedad legal y derecho de uso y posesion de
una propiedad especifica.

Seguro de titulo: protege al asegurado contra pérdidas
cubiertas resultantes de defectos en el titulo.

Busqueda de titulo: examen detallado del historial de
documentos registrados de una propiedad para
determinar la condicion del titulo y cualquier embargo.

Confianza no liberada: una hipoteca o embargo registrado
en los registros del tribunal que parece estar pendiente
porgue no se ha registrado ningun certificado de satisfac-
cion/escritura de liberacion.

Diferencia: (también conocido como tolerancia) el cambio
entre un cargo de buena fe provisto en el estimado del
bancario (“le”) y el cargo real en el cd.

Lo anterior es solo para fines de informacion general, no pretende ser un consejo legal y no debe considerarse
como tal. Para obtener asesoramiento especifico, debe consultar con un abogado u otro profesional relacionado

con cualquier circunstancia especifica.
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